Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die
gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) In den WA2- und WAA4- bis WA6-Gebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche fiir
die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,65 zulassig.

c) Dachaufbauten in Form von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie diirfen bei mit Flachdach
errichteten Gebauden die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Gebaudehéhen um maximal
1,5 m Uberschreiten.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a) Im WA5-Gebiet wird die abweichende Bauweise ,al” gemall § 22 (4) BauNVO zur Errichtung einer
Hausgruppe in Form von Kettenhdusern festgesetzt. Im ersten Vollgeschol} ist eine Garage zu
intrigieren.

b) Im WA6-Gebiet wird die abweichende Bauweise ,,a2“ gemall § 22 (4) BauNVO zur Errichtung eines
Doppelhauses in der Gartenhofbauweise (Atriumhéauser) festgesetzt. Im ersten VollgeschoR ist eine
Garage zu intrigieren.

c) Die festgesetzten inneren Baulinien im WA 5 und WA 6 Gebiet sind grafisch zu ermitteln.
3. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

a) Garagen, Carports, und Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und
auf den gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zulassig.

b) Im WA1- bis WA4- Gebiet sind bei einer Doppelhausbebauung die innerhalb der Gberbaubaren
Flache auf der Nachbargrenze zuldssigen Garagen, Carports und Stellpldtze in einem Abstand von
mindestens 6,5 m von der gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten Stralenbegrenzungslinie bzw.
GFL-Flache zu errichten.

c) Die Zufahrten zu den Garagen und Carports diirfen als Stellplatz genutzt werden.
4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

a) Die Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick nicht groBer als 12 m? sein und eine Hohe
von 2,5 m nicht Gberschreiten.

b) Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten sind unzulassig.
5. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, und
Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Anliegers und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

6. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im Verhaltnis zur Grundstiicksfliche gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
wie folgt festgesetzt:

a) im WA1- und WA6-Gebiet ist eine WE je angefangene 600 m? Grundstiicksflache zuldssig,



b) im WA2- bis WA4-Gebiet ist eine WE je angefangene 400 m? Grundstiicksflache zul3ssig,
c) im WAS5-Gebiet ist eine WE je angefangene 500 m? Grundstiicksflache zuldssig.
7. Festsetzung der Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der Verkehrsflache und der Gelandeoberflache ersetzen
das durch Aufschittung oder Abgrabung verdnderte natirliche Geldandeniveau. Bautechnische
Abweichungen sind bei festgesetzter Hohe der Verkehrsflache sowie bei der festgesetzten Héhe der
Gelandeoberflache im WA5- und WA6-Gebiet bis zu 20 cm zuldssig. Die neuen Hohen sind maRgeblich
fiir die Ermittlung der Abstandsflache nach § 6 BauO NRW.

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im WA3-Gebiet wird zum Schutz vor Uberschreitungen der immissionsrichtwerte der TA Lirm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm -TA Larm) auf Grund von auRerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen
Nutzungen im Sinne der TA Larm gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt:

a) Auf der mit M1 - M2 gekennzeichneten Messlinie ist im Abstand von 3,0 m von der
Plangebietsgrenze eine 6,0 m hohe Larmschutzwand nach ZTV-Lsw (Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinie fir die Ausfihrung Larmschutzwdnden an StralRen) lber der
gemall § 9 (3) BauGB festgesetzten Geldndeoberfliche zu errichten. Die Schallddmmung muss
mindestens Dz > 24 dB betragen. Die Larmschutzwand ist vor Bezug des ersten Hauses im WA3- Gebiet
zu errichten.

b) In der mit den Messpunkten M3 - M4 gekennzeichneten AuRenwand sind Fenster zu schutzwirdigen
Raumnutzungen oder oOffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Nutzungen wie Aufenthalts- und
Schlafraume nicht zulassig.

c) In Geschossen oberhalb des 2.Vollgeschosses sind in der mit den Messpunkten M4 - M5
gekennzeichneten Dachflache Fenster zu schutzwiirdigen Raumnutzungen oder 6ffenbare Fenster zu
schutzbedirftigen Nutzungen wie Aufenthalts- und Schlafraume nicht zulassig.

9. Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

a) Bei einem mit einem Flachdach errichteten Gebaude ist die Dachfliche zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Davon ausgenommen sind Dachflachen, die
fur Dachfenster / Oberlicht genutzt werden. Technische Aufbauten - mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie, soweit sie keinen negativen Einfluss auf die festgesetzte Dachbegriinung
haben, sind nicht zulassig.

b) Die im WA3-Gebiet festgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig zu begriinen.

c) Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen nicht zuldssig. AuBerhalb
des Vorgartenbereiches sowie an den Nachbargrenzen sind Einfriedungen nur in Form von
transparenten Zaunen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig. Vorgarten sind gartnerisch
zu gestalten.

d) An der angebauten Nachbargrenze sind Sichtschutzblenden oder Sichtschutzmauern
(Terrassenabtrennungen) bis zu einer Hohe von 2 m und einer Ldnge von maximal 3 m, gemessen von
der hinteren Gebdudekante, zulassig.

e) Abgrabungen in den Vorgartenbereichen sind nicht zulassig.

f) AuBerhalb von Geb&uden sind Abfallbehélter einzuhausen und zu begriinen.



g) Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dirfen entlang der Verkehrsfliche auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht errichtet werden. Hierunter fallen keine Werbeanlagen, die
sich an der Statte der Leistung befinden sowie Hinweisschilder.

Hinweise

Bodenschutz und Anbau von Nutzpflanzen

Der im Plangebiet vorhandene Mutterboden im Sinne von § 202 BauGB (Oberboden) weist erhéhte
Gehalte an Schwermetalle und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen auf, die fur den
Bereich der unversiegelten Gartenbereiche (Hausgdrten) eine uneingeschrankte Nutzung,
insbesondere im Hinblick auf den Nutzpflanzenanbau nicht zulassen. In den kiinftig unversiegelten
Gartenbereichen sind die Oberbdden und Auffiillungen unter gutachterlicher Begleitung zu entfernen
und gegen Boden / Oberboden, der die Vorsorgewerte gemal Bundesbodenschutzverordnung sowie
einen maximalen Arsengehalt von 15 mg/kg aufweist, zu ersetzen, so dass eine multifunktionale
Nutzung der Flachen moglich ist. Die Umsetzung des Bodenaustausches ist gutachterlich zu begleiten
und zu dokumentieren. Die chemische Unbedenklichkeit des neu aufzubringenden Bodens /
Oberbodens ist je 100 cbm und je Herkunftsort sowie exakt an dem Boden nachzuweisen, der
tatsachlich auf das Geldande verbracht wird.

Dariiber hinaus kann auf Grund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
Verunreinigungen im Boden vorhanden sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als
Bodenbelastungen einzustufen sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgidnge Hinweise auf weitere Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere
Bodenschutzbehorde, gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu informieren.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sowie der gemall § 9(1) Nr. 21 BauGB festgesetzten
Flachen isti.V.m. § 44 (2) LWG ortsnah zu versickern.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenarbeiten archaologische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallgegenstidnde,
Knochen etc. und archéologische Bodenbefunde wie Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese
Entdeckungen gemdl §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG
NRW) unverziglich der Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehorde, oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang der
Anzeige bei der Behorde mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Vor der
Durchfiihrung von ErschlieBung und Bebauung ist daher eine Uberpriifung des Plangebietes
notwendig. Unabhangig davon: Werden bei Erdarbeiten auRergewdhnliche Verfarbungen festgestellt
oder werden verdachtige Gegenstdande gefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Duisburg und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.

Riickstauebene
Bei der Grundstlicksentwasserung ist die Riickstauebene gemal § 8 (5) Abwasserbeseitigungssatzung
der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AOR in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten Unter der



Riickstauebene liegende Rdaume und Entwadsserungsgegenstinde miissen gegen Rickstau von
Abwasser aus dem offentlichen Kanal gesichert werden.

Leitungstrager
Die ,Schutzanweisungen fir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke
Duisburg Netzgesellschaft mbH" sind zu beachten.

Luftreinhalteplan
Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils gililtigen Fassung wird
gemal § 9 (6) BauGB hingewiesen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt teilweise lGber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld , Konsolidierte
Medio Rhein”. Eigentliimerin des Bergfeldes ist die E.ON SE.

Private Grundstiickszufahrten

Auf den privaten Grundstiicksflaichen sind die Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten so
aufzuweiten, dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und Abfahrt zu den Garagen moglich ist.
Dies ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens liber ein gegenseitiges Wegerecht zu sichern.



