Textliche Festsetzungen:

1. Festsetzungen liber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissionen am Bau gemaf
§ 9 (1) 24 Bundesbaugesetz (BBauG):

An der Moerser Stralle und Friedrichstrale ist der Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3, an der PaRstraBe und teilweise der Gartenstrale der
Schallschutzklasse 2 erforderlich.

Fiir die Schlafzimmer und Kinderzimmer sind Schallddmmlifter entsprechend der
Schallschutzklasse der Fenster einzubauen.

2. Festsetzungen gemaf § 9 (2) BBauG:

a. Beiallen Hausern ist eine Anhebung des ErdgeschoRfuBbodens bis zu einer Hohe
von 0,80 m zuldssig, gemessen von der Oberkante der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache.

b. Die Tiefgaragen dirfen mit der Oberkante ihrer Auffillung nicht Gber dem
Gelandeniveau legen.

c. Beiden Nebenanlagen sind die Traufhéhen auf 2,20 m begrenzt.

3. Art und MaR der baulichen Nutzung auf den liberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen:

a. Nebenanlagen nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur in den im
Man festgesetzten Flachen zuldssig.

Weitere Nebenanlagen nach § 14 (I) BauNVO sind in den Gebieten mit alter
Bebauung (Baugebiete ohne Festsetzung von Rachen fiir Nebenanlagen) zulassig,
wenn sie eine Grundflache von insgesamt 12 gm (die EinzelgréRe nicht mehr als 6
gm) je Grundstiick nicht iberschreiten.

b. § 14 (2) BauNVO bleibt unberihrt.

c. Garagen und Stellplatze sind nur in den lGberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Ausnahmsweise konnen dariber hinaus notwendige Stellplatze und Garagen
zugelassen werden, sofern dies gemald § 47 Bauordnung NW und der hierzu
ergangenen Richtlinien begriindet ist.



Die zuldssige Geschossflache ist im Bereich dieses Bebauungsplanes um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldandeoberfliche hergestellt
werden, gemal § 21 a (5) der BauNVO zu erhéhen.

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Vergniligungsstatten gemadR § 1 Abs. 5 BauNVO und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig.

In  den Mischgebieten sind Erotikfachgeschafte als Unterart von
Einzelhandelsbetrieben gemall § 6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO gemaR§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs.
9 BauNVO unzulassig.

In den Mischgebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO einschlieBlich der
Wohnungsprostitution gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

4. Festsetzungen gemaR § 9 (1) 25 BBauG:

Die Umfassungswande der vorhandenen oberirdischen Garage sowie freistehende Giebel sind
mit Pflanzen (Strducher und kletternde Geholze) zu bestlicken.

Aufhebungsvermerk:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach friiheren baurechtlichen Vorschriften
und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um folgende Plane:

1)

2)

3)

4)

5)

Fluchtlinienplan flr die Moerser StraRe, Karlstrafle und SchulstraRe vom 05. 12.1899

(teilweise).

Fluchtlinienplan (Nr. 25 1) fur die Ecke Moerser StralRe/Friedrichstrale vom 01.10. 1908

(teilweise).

Fluchtlinienplan (Nr. 17) fir die KarlstraBe vom 09.09.1913 (teilweise).

Fluchtlinienplan (Nr. 133) fir die SchulstraBe, Gartenstralle, KarlstralRe,

FriedrichstraRe und Moerser StraRe vom 09.03.1951 (ganzlich).

Bebauungsplan Nr. 4 - Homberg - "Am Rathausmarkt" vom 16.08.1967 (teilweise).

Ortliche Bauvorschriften:

GemaR § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Fur die Bereiche der neu zu bebauenden Flachen



1. Déacher

Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 43%.

Als Dacheindeckung diirfen nur schwarze oder dunkelgraue Dachsteine verwendet
werden.

Giebelstellige Dachgauben sind nur zuldssig, wenn ein Abstand von 1,0 m zwischen
Gauben nicht unterschritten wird, die Gaube nicht mehr als 2,0 m breit ist, vom
freistehenden Giebel mindestens ein Abstand von f,50 m bleibt und vom First ein
Mindestabstand von 2,0 m - gemessen in der Senkrechten.

Die Summe der Einzelbreiten der Dachgauben darf die Halfte der Gebdudebreite
nicht tiberschreiten.

Dacheinschnitte bis zu einer Breite von 4,0 m sind zuldssig, wenn die Dachflachen
rechts und links des Einschnittes mindestens 2,0 m betragen. Die Summe der
Einzelbreiten der Dacheinschnitte darf die Halfte der Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.

2. AuRenwinde

Die AuBenwande der Gebaude sind in rotem Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren.
Teilflachen aus Putz sind zul3ssig.

3. Private Freiflaichen

Hauszugdnge sind mit kleinformatigen Platten, Pflastersteinen oder dhnlichen
Materialien zu befestigen.

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind nur Mauern (Material wie
Hauptgebdude) bis zu einer Hohe von 0,90 m {ber der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Als Einfriedigung im rlckwartigen Bereich sind Hecken oder Hecken mit
"innenliegendem" Drahtzaun bis zu einer Hohe von 1,6 m, in Teilbereichen auch
Mauern (Material wie Hauptgebaude) bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Trennwande im Terrassenbereich diirfen bis zu einem Abstand von 4,0 m von der
Hauswand in Mauerwerk (Material wie Hauptgebaude) und einer Hohe bis zu 2,0
m ausgefiihrt werden.

Miillbehalter sind so anzuordnen und durch Hecken oder sonstige Bepflanzungen
so abzuschirmen, dass das dullere Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.



Nebenanlagen

Nebenanlagen diirfen nur wie folgt gebaut werden:

- Holzkonstruktion (Ausfachung mit roten Ziegelsteinen oder mit Holz)
- Zeltdacher mit 45° Dachneigung

- Dacheindeckung mi t naturroten Ziegeln

- Samtliche Holzteile mit farbigem Anstrich (Blautdne).

Feuerstatten und Schornsteine sind in Nebenanlagen nicht zuldssig. Flr
Wintergdrten, Gartenlauben und (berdachte Freisitze gelten die o. a.

Bestimmungen sinngemall.

Anlagen zur Aullenwerbung (Werbeanlagen)

dirfen in den nicht lGberbaubaren Grundstiicksflichen nicht errichtet werden.
Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der statte der Leistung, sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen.

1. Fiir den Bereich der bebauten Flachen (Altbebauung)
1. Décher

Zulassig sind nur geneigte Dachformen (Satteldacher, Walmdacher) mit
mindestens 30° Dachneigung.

Als Dacheindeckung sind nur dunkelgraue oder rote Dachziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden.

Einzelne Dachgauben von jeweils max. 1,50 m Breite sind zuldssig, wenn ein
Abstand von mind. 1,0 m zwischen den Gauben nicht unterschritten wird, vom
freistehenden Giebel ein Abstand von mind. 1,50 m bleibt und vom First ein
Mindestabstand von 1,50 m - gemessen in der Senkrechten -. Die Summe der
Einzelbreiten der Dachgauben darf die Halfte der Gebdudebreite nicht
Uberschreiten.

2. AuRenwinde

Die AulRenwdnde diirfen nur verklinkert (rote bzw. braune Ziegelsteine) oder
verputzt werden.

3. Private Freiflachen

Als Einfriedigungen im rickwartigen Bereich sind Hecken oder Hecken mit
innenliegendem Drahtzaun bis zu einer Hohe von 1,6 m, in Teilbereichen auch
Mauern (Ausfiihrung wie Hauptgebaude) bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.



4. Nebenanlagen

Nebenanlagen missen den Hauptgebduden in Konstruktion, Form und Material
entsprechen. Feuerstatten und Schornsteine sind in Nebenanlagen nicht zuldssig.

Fir Wintergdrten, Gartenlauben und Uberdachte Freisitze gelten die o.a.
Bestimmungen sinngemall.

Hinweis
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung

zum Schutz des Baubestandes in der Stadt Duisburg vom 09.Marz.1977 in der jeweils
geltenden Fassung.



